Forschungsstudie:

.Gender Living - Die Zukunft des Wohnens"
10 Erkenntnisse zur Stadt von morgen




Unsere Stadte verandern sich in hohem Tempo. Manche
Bauweisen und Konzepte, die gestern noch als passend
galten, sind heute oftmals Uberholt. Gleichzeitig ist die
Bedeutung von stadtebaulichen MaBnahmen aktuell

und zukuinftig sehr groB. Immer dichtere GroRstadte,
mannigfaltige Lebensweisen und Anforderungen ihrer
Bewohner sowie demographische und wirtschaftliche
Verdnderungen stellen betrdchtliche Herausforderungen dar.

Die Betrachtung und Bewertung neuer Trends flr den
Wohnbau sind essentiell. Projekte die wir heute realisieren,
sollen mehreren Generationen eine hohe Lebensqualitat
bieten, Gemeinschaft ermdglichen und das Zusammenleben
in den Stadten fordern.

Mit der Studie ,Gender Living - Die Zukunft des Wohnens"
haben wir diesen Blick vollzogen. Wir haben uns deutsch-
landweit dort umgehdrt, wo Wissen und Erfahrung liegen:
bei Experten und Wohnnutzern. Die Ergebnisse der Studie
liefern wertvolle Erkenntnisse fiir die Stadtentwicklung
von morgen.

Wir wiinschen Ihnen viel Freude bei der Lektre.
Mit besten Grii3en

lhr
y

Dr. Klaus-Michael Dengler

Geschdftsfihrer (Sprecher)
der GEWOFAG Holding GmbH

Die Frage nach den Wohnformen der Zukunft

hat sich in der Vergangenheit zu einer der dran-
gendsten Fragestellungen unserer Gesellschaft
entwickelt. Immer mehr Menschen zieht es in
Ballungsrdume. In Folge dieser Entwicklung
stehen Stadte vor enormen Herausforderungen:
Mieten steigen und hdufig genligt der angebotene
Wohnraum den Anforderungen nicht.

Um auf die kommenden und bereits bestehenden
Herausforderungen reagieren zu kdnnen, ist es
von besonderer Bedeutung diese zu kennen, zu
bewerten und zu beurteilen. Die kommunale
Wohnungsbaugesellschaft der Landeshauptstadt
Miinchen GEWOFAG, mit iiber 36.000 Wohnungen
grolte Vermieterin Miinchens, hat es sich zum
Ziel gesetzt, einen Beitrag zur Lésung dieser
Herausforderungen zu leisten und die deutsch-
landweite Studie ,Gender Living - Die Zukunft
des Wohnens" in Auftrag gegeben.

Wissenschaftlich hat die vorliegende Studie die
Hochschule Campus M21 Miinchen Niirnberg
begleitet. Als zentrale Frage wurde erforscht,

wie Wohnen in Zukunft aussehen muss, um allen
Anspriichen an neuen Wohnraum gerecht werden
zu kdnnen. Die Studie wurde im Zeitraum September
2017 bis September 2018 durchgefiihrt.

Das Ergebnis der Forschung sind zehn Trends,
die das Wohnen der Zukunft charakterisieren
werden. Zur Erdrterung der kiinftigen Anspriiche
und Notwendigkeiten wurde der Studie ein
breiter Forschungsaufbau zugrunde gelegt. Eine
Kombination aus qualitativen und quantitativen
Methoden kam dabei zum Einsatz. Fraglich war
zu Beginn, ob der Begriff ,Gender Living" bereits
besetzt ist. Zur Uberpriifung dieser Fragestellung
wurden Medien- und Literaturanalysen durchge-
fiihrt. Der breite Forschungsaufbau garantiert eine
belastbare Datenbasis, die tberregionale Durch-
flihrung sichert die Anwendbarkeit der Erkennt-
nisse flir ganz Deutschland.

Unser Dank gilt den zahlreichen Experten aus
verschiedensten Branchen, die sich fiir uns Zeit
genommen haben. Ebenfalls danken méchten wir
den Teilnehmern unserer Fokusgruppen sowie allen,
die bei unserer Online-Umfrage mitgemacht haben.
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Das Wohnen der Zukunft muss in besonderem
Male flexibel gestaltbar sein. Einzelne Wohn-
einheiten sollten kiinftig durch flexibel anpassbare
und modulare Bauweisen auf die Lebensphasen
der Bewohner reagieren kdnnen. Wahrend der
Wohnungsbau in den vergangenen Jahrzehnten
durch statische Grundrisse gepragt war, die keiner-
lei Anpassungen ohne groBeren Aufwand zulieR3en,
muss Wohnraum von morgen individuell gestaltbar
sein. Modulare Bauweisen kdnnen neuen Wohn-
raum an einer Vielzahl von Orten ermdglichen.

Durch intelligentes Uberbauen bestehender
Flachen gelingt die Schaffung von neuem Wohn-
raum ebenso wie durch die Integrierung von
Baumodulen in oder an Bestandsgebauden.
Damit kann gleichsam auf mehrere gesellschaft-
liche Herausforderungen angemessen reagiert
werden: Zum einen miissen angehende Familien
nicht unmittelbar neue Wohnungen suchen,
zum anderen kdnnen alleinstehende Senioren
groBere Wohnungen teilen. Hierdurch werden
Kostensenkungen und das Verbleiben im
Quartier moglich.

... heutige Form beibehalten

—

Wohnbau
der Zukunft
muss...?

... flexibel veranderbar sein

Dariiber hinaus sollten Mieterbérsen flachendeckend
implementiert werden und dabei helfen, Umziige zu
vereinfachen und Fehlbelegungen zu minimieren. Entschei-
dend ist dabei, dass auf die soziale Sicherung der Beteilig-
ten geachtet wird. Der bisherige Mietpreis pro Quadratmeter
muss auf die neue Flache umgelegt werden kénnen. Durch
diese Rahmenbedingung wiirde etwa Senioren ein lohnens-
werter Anreiz zum Wohnungstausch geboten. Die Méglich-
keit zum organisierten Wohnungswechsel muss mindestens
innerhalb von Hausern, im Optimalfall zentral gesteuert
iiber ganze Quartiere hinweg verfligbar sein. In Folge dieser
Entwicklung kdnnten groBere Wohnungen vermehrt Familien
mit Kindern zugénglich gemacht und so die sozialen Heraus-
forderungen des Wohnungsmarktes abgeschwacht werden.




Zweite Erkenntnis:
Gunstiger Bauen durch
schlankere Regularien

In den vergangenen Jahren sind die allgemeinen Baukosten,
etwa durch verscharfte Regulierungen im Zuge der EnEV,
stark angestiegen. Neue Richtwerte fiir Hausddmmungen
und Schallschutz fithren zu erhéhten Kosten in der Reali-
sierung von Wohnungsbauprojekten und beeinflussen den
Wohnungsmarkt durch steigende Preise oder ausbleibende
Sanierungen damit negativ. Zukiinftig sollten Regulierungen
fir Bauprojekte in ihrer Notwendigkeit genau gepriift

und in einem vertrdglichen MaRe implementiert werden.
Wohnungsbau muss geférdert statt gehemmt werden.

e

Der flachendeckende Einsatz von Holz als Baumaterial ist
vielversprechend. Holz- und Systembauweisen zeichnen sich
durch Nachhaltigkeit sowie einen dkologischen Mehrwert aus
und bieten aufgrund innovativer Technik bereits heute viele
Vorteile gegenliber konventionellen Bauweisen. Diese reichen
von der Fahigkeit, CO? zu binden und damit das Stadtklima
zu verbessern, (iber hervorragende Schallschutz- und Damm-
eigenschaften bis hin zu optimalen und effizienten Produk-
tionsbedingungen. SchlieRlich trdgt moderne Holzbauweise
zu einem gesundheitsfordernden Wohnklima bei und steigert

damit langfristig die Lebensqualitdt der Bewohner. HOIZ' und SyStembauweisen ZeiChnen
Regulierungen und Bauvorschriften sollten tberprift und SiCh durch Nachhaltlgkelt Sowie einen
bei Bedarf angepasst werden. Weitere Verscharfungen von ; i

Energievorschriften sind zu hinterfragen. Eine Férderung von OkOIOgISChen Mehrwert aus.

Holzbauweisen ist zu begriiBen. Ziel sind Wohnformen von
morgen, die vor allem durch Nachhaltigkeit, 6kologischen
Mehrwert und schnelle Realisierbarkeit gekennzeichnet sind.



10

Lieferdienste nehmen heute eine immer gréBere Rolle in
der Versorgung der Bevolkerung ein. Dies liegt einerseits an
der standigen Verfugbarkeit der Produkte im Online-Markt
und andererseits an den Verdnderungen in der Arbeitswelt.

Um dieser Entwicklung zu entsprechen, sollten die Eingangs-

bereiche kiinftiger Wohnprojekte Méglichkeiten zur Anlie-
ferung digital bestellter Produkte bieten.

Dartiiber hinaus mussen Paketannahmestationen in

den Eingangsbereichen der Hauser vorgehalten werden.
Dort kénnten Lieferdienste die Bestellungen abgeben -
unabhdngig davon, ob der Adressat zu diesem Zeitpunkt
im Haus ist. Die Paket-Stationen sollten als einfaches Fach,
gesichert durch personalisierte PIN-Systeme, in den Ein-
gangsbereichen des Hauses integriert werden. Um frische
Nahrungsmittel anliefern zu kénnen, ist dariiber hinaus
die Ausstattung mit Kiihlfunktionen wichtig. Um mit der
fortschreitendenden Automatisierung und Technisierung
Schritt zu halten, sind zudem Drohnen-Landeplatze auf
den Dachern notwendig.

Eine Renaissance des im Objekt wohnenden Hausmeisters
kann die Lebensqualitat der Bewohner ebenfalls steigern.
Der Hausmeister ist in der Lage, uber die grundlegenden
Funktionen hinaus auch Concierge-Funktionen ibernehmen.
Zentraler Beitrag ist jedoch die soziale Integrationsfunktion.
Mit einem Hausmeister vor Ort steht den Bewohnern ein
Ansprechpartner zur Verfligung, der das soziale Miteinander
fordert und der Vereinsamung im stadtischen Raum ent-
gegenwirken kann.

Ebenfalls sind weitere Service-Levels, etwa Waschedienste
denkbar. Das Wohnen der Zukunft soll sich insgesamt durch
ein hohes Mal3 an Services auszeichnen, die den Bewohnern
moderner Hauser eine Vielzahl an neuen Komfortmdglich-
keiten bieten.

11
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Der urbane Charakter, den Altstadte besitzen und der

die Vitalitat vieler Stddte auszeichnet, muss in neuen
Projekten und Quartieren wieder entwickelt werden.

Von besonderer Bedeutung ist hierbei, Nahversorgung

oder gewerbliche Nutzungen erneut in Neubauprojekten

zu integrieren. Um dies optimal zu ermdglichen, missen

die zuldssigen Emissionswerte dringend angepasst werden.
Hier ist politisches Handeln gefragt. Das Bediirfnis der
vitalen Urbanitat ergibt sich aus den Veranderungen der
Lebens- und Arbeitsgewohnheiten in der heutigen Gesellschaft.

Mischnutzungen mit gewerblichen Flachen im Erdgeschoss
und Wohnbereichen in den oberen Geschossen sind daher
ein entscheidendes Konzept fiir den Lebensraum von morgen.
Gerade bel entstehenden Stadtvierteln sollte dem Zusam-
menspiel aus kurzen Wegen zwischen Arbeiten, Wohnen und
Leben wieder eine deutlich groBere Bedeutung zukommen.
Die Menschen haben ihren Lebensstil verdandert, sind spiirbar
mobiler geworden. Arbeitszeiten verschieben sich auch auf
vormals ungewdhnliche Zeiten. Damit wird es umso wichtiger
flir den Wohnungsbau, eine Verbindung dieser Bereiche zu-
zulassen. Durch die Mischnutzung von Gebauden wird
urbaner Lebensraum vielfaltiger und schlieBlich fiir Anwohner
und Besucher lebenswerter. Soziales Miteinander muss durch
den Stadtraum entstehen und sich entfalten kdnnen.

SchlieBlich muss bei der Stadtentwicklung auch die

soziale Vertraglichkeit gepriift werden. Bei der Planung
neuer Quartiere ist die Durchmischung verschiedener sozialer
Schichten zu beachten, um Ghettoisierung zu vermeiden
und die Entwicklung von Gemeinschaft zu férdern.

13



Eigentum (Wohnung | Haus)

o

Wie sieht lhre ideale
Wohnform der Zukunft aus?

Gemeinschaft wird in den Wohnformen der Zukunft eine groRere Rolle
spielen. Die drohende Vereinsamung der Menschen, gerade in stadt-
ischen Gebieten, fiihrt zu einem neuen Bediirfnis nach Nahe. Dabei

sind Wohnkonzepte denkbar, die sich durch eine Kombination aus
kleineren Wohneinheiten und groRen Gemeinschaftsflachen auszeich-
nen. Sogenannte Mikroapartments, die mit einer geringen Gesamtflache
von etwa 25gm geplant werden, kénnen die Grundlage neuen Wohnens
bilden. In diesen autarken Wohneinheiten finden die Nutzer alles zum
Leben notwendige, einen privaten Riickzugsort sowie eine bezahlbare
Miete. Der entscheidende Vorteil der Gemeinschaftsmodelle liegt in den
groBeren, durch die Hausbewohner nutzbaren Flachen. So wird das Mit-
einander gefordert und gleichzeitig auf Individualitdt Riicksicht genommen.

Empfangsbereiche, gemeinsame Fitness-Raume und Erlebnisflachen,
Co-Working-Spaces oder dhnlich genutzte Raume vervollstandigen

das Wohnerlebnis und bieten somit einen spiirbaren Mehrwert gegen-
tiber herkdmmlichen Wohnkonzepten, gerade fiir junge und mobile
Menschen. Fiir zusatzliche Nutzungen sollten kiinftig Dachgeschosse
oder Nachnutzungen von Tiefgaragen herangezogen werden. Ebenfalls
sind emissionsgeschiitzte Raume denkbar, die beispielsweise die
Nutzung als Musik-Proberaum erlauben.

Mit Mehrgenerationenhdusern kann dem Trend der Einsamkeit
ebenfalls begegnet werden. Das Zusammenleben unterschiedlicher
Altersklassen kann zu positiven Dynamiken in der Hausgemeinschaft

flihren. Gerade fiir dltere Menschen und Familien sind Mehrgenera-
tionenhduser eine geeignete und oftmals sehr profitable Wohnform.
Kinder kdnnen, sofern ein tiefes Vertrauensverhéaltnis vorhanden

N\

I A

rbeiten und
Wohnen an einem Ort

Wohnen mit Service

Wohnen in

Kleine Wohnung, Mikrohausemn

Gemeinschaftsflachen
Share-Economy
Mieten auf Zeit

L
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Wohnung zur Miete

ist, kurzzeitig in die Obhut alterer Hausbewohner gegeben werden.
Umgekehrt ist es Familien und jiingeren Menschen méglich, als An-
kniipfungspunkt fir alleinstehende Senioren zu dienen. Diese kdnnen
sich in die Hausgemeinschaft einbringen, haben Bezugspersonen im
Haus und erfahren hiermit eine Steigerung der Lebensqualitat.

Insgesamt muss ein Miteinander durch die Konzeption des Quartiers
oder des Wohnkomplexes erméglicht werden. Das Zusammenleben

von Alt und Jung sollte ebenso verbunden werden, wie geférderter

und freifinanzierter Wohnungsbau. Die hieraus entstehenden Synergien
kdnnen einen entscheidenden Beitrag zur Lebensqualitat sowie zu

einer positiven Entwicklung der Stadte leisten.
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Im Alter stehen viele Menschen vor groBen Herausforderungen.
Nach dem Versterben des Partners werden groBe Wohnungen
oftmals zu einer Belastung. Das Wohnkonzept ,Wohnen flir
Hilfe" bietet hier eine praktikable und effiziente Losung.
Studenten wohnen bei Senioren, zahlen eine deutlich vergiin-
stigte Miete und helfen im Gegenzug im Alltag. In der
Umsetzung ist das Konzept jedoch schwierig. Die positiven
Erfahrungen stehen derzeit nicht fiir den Querschnitt, sondern
spiegeln Einzelfélle, in denen sich Senioren fiir ein gemein-
schaftliches Wohnen offen zeigen. Dennoch sind viele Menschen
der Ansicht, dass ,Wohnen fiir Hilfe" sowohl jiingeren, als auch
alteren Menschen helfen kdnnte. Firr Studenten ist dies oftmals
die glinstigste Mdglichkeit, in iberhitzten Mietmarkten eine
Wohnung zu finden.

In Neubauprojekten sollte kiinftig an die Integration von
Pflegemdglichkeiten gedacht werden. GréRere Wohneinheiten
missen mit speziellen Raumen ausgestattet werden, die den
Bewohnern fiir ambulante Pflege zur Verfligung stehen. Diese
Pflege kann durch externe Dienstleister iibernommen werden.
Flir die Bewohner ist die Pflege vor Ort eine besondere Erleich-
terung des Alltags. Fahrservices fiir dltere Menschen, organisiert
durch das Haus, sind eine weitere Ergdnzung, die das Leben

im Alter kiinftig spirbar verbessern kann.

Barrierefreiheit ist fiir das Wohnen im Alter besonders wichtig.
Neubauten miissen bereits in der Grundausstattung barrierefrei
gedacht und realisiert werden. Dies ist einerseits aufgrund der
demographischen Uberalterung der Gesellschaft notwendig.
Andererseits bietet die Wohnung hierdurch auch im Falle einer
plétzlich auftretenden Krankheit die Méglichkeit, etwa einen
Rollstuhl zu nutzen.

17
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Die stetige Verdnderung der Mobilitat iibt schon heute
einen pragenden Einfluss auf den Bau von Wohnquartieren
aus. Tiefgaragen miissen flachendeckend mit Ladestationen
ausgestattet werden, um im Zuge des steigenden Einsatzes
von Elektrofahrzeugen auch die notwendige Ladeinfra-
struktur bereitstellen zu kénnen.

Dabei sind innovative Konzepte der Ladeweisen gefragt.
Power-Stationen sind nicht fiir jede Tiefgarage notwendig.
Intelligente Ladesysteme, etwa die Steuerung der Strom-
starke je nach Tageszeit und Gesamtverbrauch, kdnnen die
erforderlichen Rahmenbedingungen fiir die flachendeckende
Implementierung der E-Mobilitat im Wohnungsbau schaffen.

Carsharing-Konzepte beeinflussen die Bedeutung des
eigenen Autos immens. Bereits heute zeichnet sich ab,
dass der Besitz eigener Autos fiir jlingere Menschen
kaum mehr eine Rolle spielt. Fiir grdBere Wohneinheiten
ware kiinftig eine Carsharing-Flotte sinnvoll, die von

den Bewohnern des Quartiers zentral iber eine App
angesteuert werden kann. Der Stellplatzschliissel kdnnte
so reduziert und die neu entstandenen Freiflachen etwa
flir gemeinschaftliche Rdume genutzt werden.

Zudem ist gerade im stadtischen Raum die Bedeutung
von Fahrradern und Scootern groB wie nie zuvor, der
Wunsch nach ékologischen Transportkonzepten all-
gegenwdrtig. Die Reaktion auf diese Bediirfnisse muss

im Wohnraum der Zukunft eine zentrale Rolle spielen.
Losungen, etwa Bikesharing-Konzepte direkt am Haus
oder Ladestationen fiir E-Bikes und Elektroscooter, kdnnen
die Zukunft der umweltschonenden Fortbewegung
darstellen und sind daher zu férdern.

19
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Das Haus der Zukunft ist smart. Digitale Heizungs-
steuerung, Nebenkosteniiberwachung und weitere
Features sind morgen State of the Art. Um fiir

das digitale Zuhause gerlstet zu sein, missen
neue Wohnprojekte alle Vorbereitungen und
ErschlieBungen flr Schlisseltechniken besitzen.
Von groBBer Bedeutung ist der Anschluss der
Hauser an Glasfasernetze, um schnelles Internet
zu gewahrleisten.

Der Fortschritt der Technik geht im Bereich

des Smart Home derzeit jedoch nicht mit einem
Fortschritt der Sicherheit einher. Die vollstéandige
Kontrolle darf trotz der Digitalisierung und den
damit verbundenen Maoglichkeiten nicht zum
Wobhle des Komforts aufgegeben werden. Dennoch
existieren bereits heute vielfdltige Technologien,
die durch die Digitalisierung einerseits zur
Sicherheit der Bewohner und andererseits zu
einem kostenoptimierten und umweltschonenden
Leben beitragen kénnen.

Mit einer steigenden Vernetzung der einzelnen
Hauser riickt auch die Smart City immer mehr

in den Fokus der Entwicklung. New York City gilt
bereits heute als Smart City und zeigt, wie die
digitale Verbindung und die Ausweitung der
Konnektivitat einen positiven Einfluss auf die
Lebensqualitat haben kdnnen.

21



Die Verdnderungen in der Arbeitswelt und die
immer weiter steigende Mobilitat junger Menschen
haben einen prdgenden Einfluss auf die Stadt-
entwicklung. Besondere Eigenschaften machen
Stadte heute zu ,Schwarmstadten”.

Renommierte Universitaten, herausragende
stadtebauliche Strukturen sowie gute Lagen und
ein finanziell vertragliches Mietniveau zeichnen
diese Stadte aus und fiihren zu starkem Zuzug -
gerade von jungen Menschen.

Im Rahmen des Zuzugs kdnnen sich diese Stadte
weiter modernisieren und entwickeln, wodurch
die Lebensqualitat weiter gesteigert werden kann.
Dies hat zur Folge, dass noch mehr Menschen in
der Stadt wohnen wollen. Fallt der Index der
Attraktivitat, etwa durch sinkende soziale Infra-
strukturangebote, verlassen die Menschen die
Stadt und schwdrmen gemeinsam in die nachste,
die ihren Anspriichen geniigt. Diese Entwicklung
wird insbesondere von der Generation der
.digitalen Nomaden" getragen. Dies sind zumeist
junge Menschen, die sich durch hochgradige
Flexibilitdt und Gemeinschaftsorientierung
auszeichnen. Sie fragen heute oftmals keine
klassischen Wohnungen mehr nach. Im Trend
liegen vielmehr moblierte Apartments in zentralen
Lagen, die einen schnellen Zuzug ebenso wie
einen kurzfristigen Auszug ermdglichen.

Je mehr solcher Infrastruktur Stadte bieten kdnnen,
desto eher werden sie zu Schwarmstadten.

22
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Freie Raume in entwickelten Metropolen sind
schon seit Jahrzehnten ein rares Gut. Der verblei-
bende Raum ist endlich, das Bediirfnis der Stadt-
bevdlkerung nach Griinflachen enorm hoch.
Umso entscheidender ist, wie verfiigbare Flachen
durch die Stadtplanung heute genutzt werden.

Die Wohnform der Zukunft muss das Potenzial
der Hohe entdecken und nutzen. Vertraglicher
Hochhausbau, der sich durch spannende Archi-
tektur und eine facettenreiche Mischnutzung
aus Arbeiten, Wohnen und Leben im Inneren
auszeichnet, kann die Lebensqualitat der Stadt
von morgen maf3geblich steigern. Urban-
Gardening-Konzepte, die begriinte Dachterrassen
zur gemeinschaftlichen Nutzung in die Wohn-

formen integrieren, sind zudem eine Notwendigkeit.

Zur Schaffung zukunftsgerechter Rdume ist
dariiber hinaus die Anwendung der neuen Kate-
gorie ,urbanes Gebiet" notwendig. Um diese
optimal auszugestalten, miissen die Richtlinien
der Emissionen jedoch gedndert werden.

Dabei ist von entscheidender Bedeutung, sowohl
das geltende Baurecht, als auch das Nachbar-
schafts- und Umweltrecht neu zu denken und
zeitgemalle Rahmenbedingungen zu schaffen.
Es ist stadtebaulich nicht forderlich, nachts in
urbanen Gebieten beispielsweise dieselben
Emissionswerte wie in reguldren Wohngebieten
anzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass
Nahversorgung nicht an die Rander der Stadte
verdrangt, sondern direkt in neue Quartiers-
entwicklungen integriert wird. Die Politik ist
hier aufgefordert zu handeln - ohne neue recht-
liche Rahmen kann die Stadt der Zukunft nur
einen Kompromiss, jedoch keine lebenswerte
Lésung darstellen.

Ja

20/

Urban Gardening
als gute Dachnutzung?

Nein

Keine Angabe
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Gesunde Stadte, so zeigt sich immer wieder aufs Neue, zeichnen

sich durch eine behutsame und sinnvoll geplante Struktur aus. Durch
Wohnformen, die sich dem Wandel der Zeit angepasst haben. Auch
morgen wird es von herausragender Bedeutung sein, diesen Wandel
zu beobachten, zu analysieren und adaquat darauf zu reagieren.

Die Studie ,Gender Living - Die Zukunft des Wohnens" der
GEWOFAG leistet hierbei einen Beitrag. Deutschlandweit wurde
untersucht, welche Trends sich bereits in diesen Tagen abzeichnen
und damit die Vorboten gesellschaftlicher und technischer
Herausforderungen von morgen darstellen.

Zentrale Aspekte, die bei der Entwicklung von Wohnraum
eine immer gréBere Rolle spielen:

* Nachverdichtung und die daraus resultierenden
Anforderungen an die Héhenentwicklung im stadtischen Raum

Holz als 6kologischer Baustoff, der die Lebensqualitét steigern kann

Uberpriifung und gegebenenfalls Anpassung von Bauvorschriften

Demographischer Wandel erfordert neue Wohnkonzepte

Flexiblerer Wohnraum, der sich besser auf unterschiedliche
Lebensphasen und Lebensformen anpasst

* Geanderte Anforderungen an Wohnraum durch Dynamik
der Arbeitswelt und neue Formen der Mobilitat

« Starkere Verkniipfung von Wohnraum und Arbeitsplatz

* Feste ortliche Bindung verliert in vielen Fallen an Bedeutung

Zusammenfassung

Mit dem Begriff ,Gender Living" beschreiben wir das
Zusammenspiel der vorausgehend dargelegten zehn
Faktoren und damit die an den Erfordernissen der Zukunft
ausgerichteten Wohnformen. Diese sind dynamisch, flexibel,
okologisch, fordern Gemeinschaft und haben weitere,
vielfaltige Facetten. SchlieBlich werden sich die Wohnformen
von morgen vor allem durch eines auszeichnen: sie kennen
die Bediirfnisse ihrer Bewohner und folgen damit dem

Puls der Zeit. Um mit den diskutierten Verdnderungen

der Gesellschaft und den Anspriichen an den Wohnraum
der Zukunft Schritt zu halten, muss bereits heute

gehandelt werden.

~Mehr als die Vergangenheit
interessiert mich die Zukunft, denn

in ihr gedenke ich zu leben.”
- Albert Einstein
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Forschungsstudie:

.Gender Living - Die Zukunft des Wohnens"
10 Erkenntnisse zur Stadt von morgen

Wie werden unsere Metropolen
zukiinftig aussehen?

Inwiefern kdnnen sich die Gebaude
der Zukunft heutigen Trends anpassen?

Welchen Einfluss haben soziodemographische
Faktoren auf den Wohnraum?

Welche Rolle spielen Mobilitatsaspekte und
moderne Arbeitsplatzwelten flir die Anspriiche
an Planung und Nutzung neuer Gebdude?

Diese und weitere Fragen wurden im Rahmen

der Forschungsstudie ,Gender Living - Die Zukunft
des Wohnens" umfassend diskutiert. Das Ergebnis
der Forschung sind zehn Trends, die das Wohnen
der Zukunft charakterisieren werden. Zur Erérte-
rung der kiinftigen Anspriiche und Notwendig-
keiten wurde der Studie ein breiter Forschungs-
aufbau zugrunde gelegt. Eine Kombination

aus qualitativen und quantitativen Methoden

kam dabei zum Einsatz.

Flexible Bauweisen
Okologie
Gemeinschaft

Die verdichteten Ergebnisse sind ein wertvoller
Ratgeber fiir all jene, die bereits heute zur

Triebfeder der Gestaltung des Wohnraums von
morgen gehdren wollen.



